Benutzungs- .und Vesrualtunaszeglement

. fur Stockuerkelqentumar Gemelnscha Steffisburg - Grundstiick Nr. 2655

Wohnh&user: Ziegeleistrasse Nr. 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 und 23

I. Benutzungsordnung

1, Allgemeine Regsel

Jeder Stockuerkeigentimer hat sich in der Ausiibung seinss Ba-
nutzungsrechtas so zu verhalten, dass dis andsren Hausbewohner
durch ihn in der Bsnutzung 1hra; sigenan Stockuerkanteile nicht
gestirt werden.

2. VUerbotene BEnutzunqsarten

Verboten ist jede Benutzungsaro, die mit der im uegruncungs—
akt des Stockwerkeigentums fir dis betreffende Stockuerk-
einheit vorgesehenen Zueckbestlmrung offensichtlich im
Widerspruch steht. Verboten ist in jedem Fall alles, durch
das die Liegenschaft oder Lsben und Gesundheit ihrer Be-
wohner und BenUtzer geschddigt oder gefdhrdet werden.

- 3. Drittpsrsonen

Jeder Stockwerkeigentiimer ist. dafiir haftbar, dass dis in ZlF er 1
und 2 augestellten Regeln auch von denjenigenPersonen alngehalten

" werden, denen er als Nutzniessesrn, UOhanLEuhtlguEﬁ, Mistern, &n-
gahorlgen oder Angestellten die Benutzung seines Stockuerkantells
gestattet. .

4. Erhaltungspflicht

Alle einem StockuerkELQBntumer zur ausschllessllchen Benutzung
zugeu1asen9n Rauma, Einrichtungen oder Bodenflichen sind von ihm
_auf* eigene Kosten in gutem Zustand zu unterhalten.

5. Reparaturen

- Der ‘Verwalter und die von ihm zugezogehen Fachleute haben das
Recht, die-in ausschliesslicher Benutzung sines Stockuwerkeigen-
timers stehenden R&ume zu betreten, soweit dies zur Feststellung und
Behebung von Schadan am Gebduds und an seinen Einrichtungen nétig
ist.

Der Stockuerkelgenuumer und die von ihm zur Senutzung disser RaUﬂE
ermédchtigten Drittpersonen sind gehalten, notlge von der Eigen-
tUmerversamplung beschlossene Bauarbeiten in diesen R#umen zu dulcen.
Ein Entschadlgungsanspruch bestsht nur in den vom Gesetz verge-
sehenen Fidllen. Aussar in NotfZllen hat eine angemessene Uoranza’ge
der Besichtigung und der Arbeitsausfiihrung zu erfolgen und es ist
‘auf die Wiinsche der Bewchner jede mdgliche Riicksicht zu nshmen. Das
heimliche Betreten ohne Wissen der Bswohner ist strikte untersagt.

6. Gemelnschaftllche REums

In der Benutzung der gemeinschaftlichen R&ume, Einrichtungen und
ausserhalb des eigentlichen Gebzudes lisgenden Teile des Grundstlickess
haben alle Stockwerksigentimer und die von ihnen zur Benutzung zuge-
lassenen sonstigen Personen mit gebotener Rlicksight auf die Mitbe-
wohner zu verfahren und sich. an die dafir aufgestellten Bsnutzungs-
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ordnung zu halten. Die Ziffern 1, 2 und 3]diéses Reglementes
sind .anuendbar.

7. Reiniaqungsarbeiten. s

Soweit die Reinigungsarbeiten in den gemeinschaftlichen Teilen. -

ds2s Srundstiickes nicht durch den im Nemen der Stockwerkeigen-
=imer vom Veruwalter zu bestimmencen Hauswart besorgt ‘werden,
ist jeder Stockwerkeigentiimer veroflichtet, nach Massgabe der
Ja“sovdnung oder eines allfidlligen Reinigungsreglementes daran
mitzuwirken.

2, Hausordnung

Nie Einzelheiten fiir die Benutzung und Reinigung der gemein-
scha®tlichen Teile des Grundsthkes,und der technischen Ein-
richtungen werden in einer Hausordnung umschrieben, welche von
Zer Zigentiimerversammlung in gleicher Weise wie ‘Aenderungen

an diesem Reglement beschlossen werden. Diese Hausordnung ist flir
alle Stockwerkeigentiimer und Personen, fir welche diese nach .
Zi°’°ﬁ 3 dieses Reglementes haften, verbindlich. Es ist auch zu-
“#ssig, nach denselben Grunds#tzen und mit derselben Wirkung fir
ie :nnutzung einzelner technischer Einrichtungen oder fiir die
einigung besondere Reglemente aufzustellen.

IJL‘LI

Abmnndunq von Gefahren

angt ein Stockwerkewgnntumar ‘von Gefahren Kenntnls, welche dem
suuck den Bauten darauf oder Einrichtungen darin drohen, so

T °0Poru, nach Vorkehrung des Uraufschiebbaren, dem Ver-

T N;:tellung zu machen. Greift der Verwalter nicht recht-

o ein, so hat jeder Stcckwerkeigentimer das Recht, seinerseits
das NGtige verzukehren, um dis drohende Gefahr abzuuenden. Fur
sc‘ne dafiir gemachten Aufuwendungen hat er Anspruch auf Ersatz durch
dis Fvgnnu”me“gemelnscnaau. :
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rechnuno und ’allﬂoke’* der Kos+enantelle
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Anteile an den gemeinschaftlich zu tragenden Kosten und Lasten
hten sich ausschliesslich nach dem Wert der Stockwerkenteile
{\Jertquote), mit Ausnahme der Sorderrschnungen gemdss Ziffer ll.
Nach der Wertquote richten sich auch Kosten fir Warmuasser und
Heizung. .
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11, Sonderrechnungen

kdnnen Sonderrechnungen geb

inzelnen Stockwerkeinheiten nicht oder
ienen, und flir solche, die einzelnen
eso nders holkem Masse zugut kommen,
ldet werden.

Fiir Ausgaben, die entweder e
nur in ganz geringem Masse di
Stockuwerkeinheiten in ganz b

12, Ve“s‘cherunoen

‘Die Versicherung der GebZude gegen Brand- und gegen Wasserschaden

wird von der Eigentiimergemeinschaft fir das ganze Objekt abge-
schlossen,. inklusive der baulichen Einrichtungen, die von den ein-
zelnen Stockwerkeigeniiimern in den von ihnen ausschliesslich be-
autzien RA#Eume ewsiells wwurden,
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Die Gemeinschaft schliesst auch eine Eigentimer-Haftpflichtver-
sicherung ab, sowie eipe Versicherung gegen Glasbruch und Wasser-
schaden der gemeinschaftlichen RZume. Die Pr&mien dieser Ver-
sicherungen sind von den Stockwerkeigentimern nach Massgabe ihrer
Wertquote zu tragen. Jeder Stockuerkeigentlimer ist verpflichtet,
zudem eine perstnliche Haftpflichtversicherung abzuschliessen.
Yat ein Stockwerkeigentiimer in dem von ihm ausschliesslich be-
nutzten Rdumen besonders kostspislige bauliche oder: technische
Einrichtungen getroffen, die an 'sich in die GebZudeversicherung
fallen, so muss er entwedsr fir den die Ublichen Kosten seines
Rauminhaltes Ubersteigenden Betreg einesn zus#&tzlichen Pramienan- -
teil bezahlen oder dafir eine besondere Versicherung abschliessen.

13. Erneuerungsfonds

Zur Verteilung der Kosten gr@sserer Unterhaltsarbeiten auf mehrere

“Jehre wird ein Erneuverungsfocnds geschaffen, {iber dessen Verwendung

die Eigentlmerversammlung beschliesst. In diesen Fonds ist jéhrlich
eine Einlage von 10 Promille der Srandversicherungssumme einzu-
legen. Dieser Betrag wird auf die Stockwerkeigentiimer -im Verh#ltnis

. ihrer Wertgquote verteilt.

14, Bezua der BeitrHgs

1. Mai vorauszubezahlen.

Der mutmassliche Kostenbeitrag fiir Warmuwasser, Heizung; allg. Be-
leuchtung und die Versicherungsprémien ist jghrlich jeweils am

Die Beitrdge an den Erneuerungsfonds, die Verwaltung und den Hauswart

gind in vier Jahresraten zahlbar, erste Rate jeweils am l. Mai. Fiir

das angelaufens, erste Jahr wird eine Teilrechnung mit je 1/12 pro
Restmonat bis 1. Mai 1972 erstellt, uobei die ersten Zahlungen durch
die einzelnen Stockwerkeigentimer auf Beginn von Nutzen und Gefahr
der Wohnung, zu erfolgen haben. Anhand des Jahresabschlusses wird der
Beitrag fiir das abgelaufene Jahr festgelegt. und eine definitive Ver-
teilungsliste erstellt. Nachzahlungen haben innert 30 Tagen nach Ge-
nehmigung von Jahresabschluss und definitiver Verteilungsliste durch
die Eigentiimerversammlung zu erfclgen. Rickverglitungen kdnnen.an der
ndchsten Zahlung abgezogen werden. '

Die tintreibungsgewzhrleistung flr allféllig.ausstshende Beitrége
bleibt vorbehalten.

Verwaltunasordnung

15, Eigentiimerversammlung

Oberstes Organ der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft ist die Eigen-
tiimerversammlung. Ihr steht die Befugung zum Entscheid in allen von der
Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer zu l8senden Probleme zu, soweit dafir
nicht durch gesetzliche Vorschriften, Vertrag oder Reglemente ein Aus-
schuss oder Delegierter oder der Verwalter zust@ndig ist. FUr die Ein-
berufung und. Leitung der Versammlungen, die Ausiibung des Stimmrechtes
darin und die Beschlussfihigkeit ist die im Bundesgesetz {ber die
Aenderung des vierten Teils des ZGB (Miteigentum und Stockwerkeigentum).

" vom 19. Dezember 1963 vorgesshene Regelung massgebend (insbesondere

ZGB Art. 712n, 7120 und 7120). SubsidiZr finden -die Bestimmungen von
Act. 64 bis 68 ZGB iber die Vereins-Versammlung sinngem#sse Anwendung.



16. Stimmrecht

c‘»o.e.v:n nicht durch Gesetz, Begriindungsakt, frihere Beschlusse der
Eigentlimerversammlung oder Reglement etuas anderes vorgeschrieben wird,

‘kommcn die Beschliisse der Eigentiimerversammlung durch die Zustimmung

der Mehrheit der an der Ve”samm1ung anwesenden oder vertretenen Stock-
werkeigentimer, ohne Berlicksichtigung der Anzahl der ihnen zustehenden
lertquoten zustande. -

17, Schriftlichkeit fir wichtige Anﬁréde

Yoranschlag und Jahresrechnung sowie alle Antrage, zu deren Annahme,
_1nst1mmlgke1t, oder auch die. Zustimmung einer Mehrheit nach Wert-

quoten notig sind, missen mit der Einladung zur Versammlung und zuar
mindestens 10 Tage vor derselben, allen Stockwerkeigentiimern schriftlich
zugestellt werden.

Stimmen alle Stockuerkeigentimer den AntrZgen durch schrlftliche Er-
kl#rung vor dem Versammlungstermin zu, dann kann die Versammlung unter-
bleiben. ,

18. Delenierter

Die Elgentumerversammlung ‘kann gleichzeitig mit dem Verwalter und fir
dessen Amtsdauer auch einen "Delegierten zur Verwaltung" wsghlen, der
die in ZGB Artikel 712m Absatz 1, Ziffer 3, vorgesehenen Aufgaben hat.
Tnshesondere hat er auch zu den in Ziffer 17 dieses Reglementes er-
wihnten schriftlichen Vorlagen einen eigenen Antrag zu stellen.

18. Verwalter

Fir die Wahl und die Abberufung des Verwalters.sind die in ZGB

Artikel 712g und 712r aufgestellten Regeln massgebend. Seine Amts-
dauer betrdct drei Jahre. Er ist angemessen zu entsch&ddigen. Fir

die erste Amtsdauer, bis 30. April 1975, ist die Verwaltung der Terra-
Domus Immobilien AG Thun Ubertragen. Die Entschidigung wurde auf

Fr. 12'000.-- pro Jahr plus Spesen festgelegt.

Die Aufgaben und Befugnisse des Yeriwalters richten sich nach der in
258 Artikel 712s und 712t dafiir aufgestellten Regelung, soweit nicht
dieses Reglement ausdruck’lch et'as anderes bestimmt.

20. Anmorxuna im Grundbuch

Der Delegierte, bei desser Fnhlen der Verwalter,_ 1st beauftragt,
dieses Reg1ement und allf#llige spatere Aendefungen daran zur An-
merkung im Grundbuch anzumelden.

3512 Steffisburg, den l. Juni 1871



